


 

               
แบบเสนอขึ้นทะเบียนมรดกแห่งชาติและมรดกจังหวัด 

 

เลขที่/รหัส รหัส PL-0105 จังหวัด พิษณุโลก 
ชื่อแหล่งมรดก ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม ่
ระดับท่ีเสนอขึ้นทะเบียน   มรดกชาต  มรดกจังหวัด  

ชนิด   มรดกทางวัฒนธรรม   มรดกทางธรรมชาต ิ   ภูมิทัศน์วัฒนธรรม 
ประเภท  เมือง/ชุมชน/ย่าน 

   
  แหล่งโบราณคดี   

  ศาสนสถาน 
  
  ซากดึกดำบรรพ์   

  สถาปัตยกรรม/สิ่งก่อสร้าง 

  ป่าไม้/ป่าชุมชน 

   อุทยานแห่งชาติ/วนอุทยาน/เขตรักษาพันธุ์สตัว์ป่า   
   น้ำตก 

   
  ชายทะเล/ชายหาด   
  ธรณีสณัฐาน/ภูมลิักษณวรรณา 

  ภูเขา/ถ้ำ   

  ทะเลสาบ/หนอง/บึง/พรุ  
  อื่นๆ (ระบุ) 

  เกาะ/แก่ง 
  ป่าชายเลน 

 

 

ที่ตั้ง ตำบลวังน้ำคู้ อำเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก 
พิกัดภูมิศาสตร ์

(ละติจดู ลองจิจูด) 
16.689938, 100.271464 ขนาดพื้นท่ี (ไร่) 937.5 ไร่ 

ช่ือเจ้าของ/ผู้ถือครอง เทศบาลตำบลบ้านใหม ่
สถานท่ีติดต่อ ถนนบ้านใหม่ - เนินสะอาด ตำบลวังน้ำคู้ อำเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก 65230 
โทรศัพท์/E-mail โทรศัพท์ : 055-386-151 

 

แผนที่แสดงที่ต้ังแหล่งมรดกและพื้นที่กันชน 
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แผนที่แสดงขอบเขตและองค์ประกอบสำคัญของแหล่งมรดก 
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ประวัติความเป็นมาและองค์ประกอบสำคัญของแหล่งมรดก 
บ้านใหม่ เป็นชุมชนตลาด และชุมชนริมน้ำ เดิมชื่อบ้านทราย มีอาณาเขตกว้างขวางมาก อยู่ในตำบลวังน้ำคู้ เดิมบริเวณนั้นเป็นป่า 

มีประชากรอาศัยอยู่เล็กน้อย ต่อมามีผู้คนจากที่อื่นอพยพเข้ามาทำการค้าขายพืชไร่กับหมู่บ้านใกล้เคียง จึงทำให้มีตลาดเจริญรุ่งเรือง มาก 
ต่อมาทางราชการได้ใช้วัดเหนือและวัดบางทรายแบ่งเขต ปรากฏว่าตำบลวังน้ำคู้ได้ส่วนหน่ึงของตลาด ด้านตำบลวัดพริกได้ตลาดเกือบท้ังหมด 
จึงตั้งชื่อหมู่บ้านว่า ตลาดบ้านใหม่ ต่อมาชื่อกร่อนลงเหลือเพียงบ้านใหม่ อยู่ห่างจากตัวเมืองพิษณุโลกประมาณ 20 กิโลเมตร เป็นพื้นที่     
ย่านการค้า พาณิชยกรรม มีตลาดบ้านใหม่ที่เป็นอาคารไม้เก่าโบราณ ลักษณะเป็นเรือนแถวชั้นเดียวตลอดแนว และมีเรือน ไม้เก่าริมคลอง 
ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพค้าขาย และเกษตรกรรม 

เดิมตลาดแห่งนี้เคยเป็นแหล่งการค้าขายที่เจริญรุ่งเรือง ตามวิถีชีวิตชุมชนคนบ้านใหม่ ด้วยภูมิประเทศท่ีอยู่ใกล้กับแม่น้ำน่าน และ  
มีเส้นทางคมนาคมทางรถไฟ มีสถานีรถไฟบ้านใหม่ ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ทำให้มีผู้คนสัญจรไปมามากมาย 
 
องค์ประกอบสำคัญของแหล่งมรดก 
องค์ประกอบทางกายภาพ 
- กลุ่มอาคารเรือนแถวไม้ตลาดบ้านใหม่ เป็นลักษณะเรือนแถวไม้สองช้ัน เพื่อการค้าขาย 
- สถานีรถไฟบ้านใหม่ ตัวอาคารสถานีเป็นอาคารไม้ สองช้ัน หลังคาปั้นหยา 
- วัดบางทราย มีศาลาการเปรียญกว้าง 25 เมตร ยาว 50 เมตร สร้างเมื่อ พ.ศ. 2525 อุโบสถกว้าง 10 เมตร ยาว 24 เมตร สร้างเมื่อ                
พ.ศ. 2559 กุฏิสงฆ์ จำนวน 7 หลัง และมีพิพิธภัณฑ์พื้นบ้านวัดบางทราย 
- วัดบ้านใหม่ ในอดีตวัดตั้งอยู่ริมแม่น้ำน่านได้ถูกแม่น้ำเซาะตลิ่งพัง สิ่งก่อสร้างต่าง ๆ ได้ถูกน้ำพังลงเหลือแต่ซากอิฐแผ่นใหญ่ ปัจจุบันได้ทำ
การบูรณะปฏิสังขรณ์ตลอดมา 
- ศาลเจ้าปุ่นเถ่ากง 
 
องค์ประกอบท่ีไม่ใช่กายภาพ 
- อาหารพื้นบ้าน ปูนาต้ม แกงป่า แกงหน่อไม้ 
- การจัดประเพณีและวัฒนธรรมต่าง ๆ ที่สืบทอดจากบรรพบุรุษ 
- การรำกลองยาว 
การใช้ประโยชน์ในปัจจุบัน 

ปัจจุบัน ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่ ได้เปิดตลาด 100 ปี บ้านใหม่ขึ้น ซึ่งทางเทศบาลตำบลบ้านใหม่ จัดขึ้นทุก ๆ วันเสาร์ ของเดือน 
เพื่อประชาชน ได้นำสินค้าพื้นถิ ่น ของชุมชนออกมาวางจำหน่ายให้ประชาชนและนักท่องเที่ยวได้เดินชมและเลือกซื้อกัน ส่งเสริมการ
ท่องเที่ยว และสร้างอัตลักษณ์ของการท่องเที่ยวภายในชุมชนบ้านใหม่ ซึ่งเป็นชุมชนเก่าแก่ มีวิถีชีวิตที่น่าสนใจ โดยเฉพาะการใช้ชีวิตริมฝั่ง
แม่น้ำน่าน อีกทั้งมีบ้านเรือนที่มีรูปทรงเอกลักษณ์ของการค้าขายตั้งแต่ในอดีต ทำให้เทศบาลตำบลบ้านใหม่ ได้ส่งเสริมให้ประชาชนมีรายได้
จากการทอ่งเที่ยว 
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คุณค่าตามหลักเกณฑ์มรดกชาติ 

   เป็นผลงานช้ินเอกจากอัจฉริยภาพการสร้างสรรค์ของมนุษย์  
   เป็นผลงานที่แสดงให้เห็นถึงการแลกเปลี่ยนค่านิยมหรือแนวคิดที่สำคัญในด้านพัฒนาการทางสถาปัตยกรรม  อนุสรณ์ศิลป์ การวาง      
ผังเมือง หรือการออกแบบภูมิทัศน์ 
   เป็นผลงานท่ีเป็นประจักษ์พยานที่สำคัญยิ่ง หรือท่ีโดดเด่น ของประเพณีวัฒนธรรม หรืออารยธรรมที่ยังคงอยู่ หรือท่ีสิ้นสุดไปแล้ว  
   เป็นตัวอย่างที่โดดเด่นของประเภทอาคาร งานสถาปัตยกรรม หรือผลงานทางเทคโนโลยี หรือภูมิทัศน ์ซึ่งแสดงให้เห็นถึงช่วงเวลาที
สำคัญในประวัติศาสตร์ของมนุษยชาติ  
  เป็นตัวอย่างที่โดดเด่นของการตั้งถิ่นฐาน การใช้ที่ดิน หรือการใช้ทะเลตามประเพณีนิยม ซึ่งเป็นตัวแทนของวัฒนธรรม หรือ
ปฏิสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับสิ่งแวดล้อม  
    เป็นผลงานที่มีความสัมพันธ์โดยตรง หรืออย่างเป็นรูปธรรม กับเหตุการณ์หรือประเพณีที่ยังดำรงอยู่ แนวคิด ความเชื่อ งานศิลปะ 
หรือวรรณกรรมที่มีความสำคัญมาก  
   เป็นพื้นที่ที ่มีปรากฏการณ์สุดยอดทางธรรมชาติ หรือเป็นพื้นที่ที ่มีความงามตามธรรมชาติที ่โดดเด่น  และมีความสำคัญด้าน
สุนทรียภาพ  
   เป็นตัวอย่างที่โดดเด่นแสดงให้เห็นขั้นตอนสำคัญในประวัติศาสตร์ของโลก รวมถึงบันทึกของชีวิต กระบวนการสำคัญทางธรณีวิทยา     
ที่ยังดำเนินอย่างต่อเนื่องในพัฒนาการของภูมิลักษณ์ หรือ ลักษณะสำคัญทางธรณีสัณฐานหรือภูมิลักษณวรรณา  
   เป็นตัวอย่างที่โดดเด่น แสดงให้เห็นถึงกระบวนการทางนิเวศวิทยาและชีววิทยาที่สำคัญในวิวัฒนาการและพัฒนาการของพื้นแผ่นดิน    
น้ำจืด ระบบนิเวศชายฝั่ง ระบบนิเวศทางทะเล และ ชุมชนของพืชและสัตว์  
   เป็นถิ่นที่อยู่ตามธรรมชาติที่สำคัญที่สุด และมีคุณค่าที่สุดสำหรับการอนุรักษ์ความหลากหลายทางชีวภาพในแหล่งที่ตั้ง รวมถึงถิ่นท่ี
อยู ่ของสิ่งมีชีวิตที่ถูกคุกคาม ซึ่งมีคุณค่าโดดเด่นในแง่ของวิทยาศาสตร์ หรือการอนุรักษ์ 
คุณค่าโดยรวม   มาก   ปานกลาง   น้อย 
รายละเอียดและเหตุผล :  

ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่  เป็นตัวอย่างที่โดดเด่นของการตั้งถิ่นฐาน โดยศักยภาพทางภูมินิเวศที่ต่อเนื่องมาตั้งแต่อดีต ร่วมกับพื้นท่ี       
ลำน้ำน่าน เป็นชุมชนตลาด ชุมชมรถไฟ และชุมชนริมน้ำ มีการใช้ประโยชน์จากแม่น้ำน่าน และลักษณะทางภูมิศาสตร์ มีการเรียนรู้อยู่
ร่วมกับสภาพทางธรรมชาติและการปรับตัวกับธรรมชาติ เกิดเป็นรูปแบบการใช้ที่ดินชุมชนการค้าดั้งเดิมและมีลักษณะทางสถาปัตยกรรม
พื้นถิ่น       มีการปรับเปลี่ยนไปตามยุคสมัย เป็นตัวแทนของกลุ่มชุมชนริมน้ำ ชุมชนรถไฟ และชุมชนตลาดบริเวณภาคเหนือตอนล่าง เป็น
สิ่งแวดล้อม  ทางวัฒนธรรมที่แสดงให้เห็นถึงปฏิสัมพันธ์ระหว่างมนุษย์กับสิ่งแวดล้อม 
ความสมบูรณ์ครบถ้วน  (ประเมินทั้งมรดกทางธรรมชาติและมรดกทางวัฒนธรรม) 
-  ความเป็นองค์รวม  
-  ความสมบูรณ์  
-  การปราศจากสิ่งคุกคาม  

  มาก 
  มาก 
  มาก 

 ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 

  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 

ความสมบรูณ์ครบถ้วนโดยรวม   มาก   ปานกลาง   น้อย 
รายละเอียดและเหตผุล : 

ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่ ยังคงมีบูรณภาพความสมบูรณ์ครบถ้วนในระดับมาก บริบทสภาพแวดล้อมและองค์ประกอบทาง
วัฒนธรรม  ทั้งที่เป็นกายภาพและไม่ใช่กายภาพ ในฐานะตัวแทนของชุมชนการค้า ชุมชนรถไฟ และชุมชนริมน้ำที่เหลืออยู่ในเมือง
พิษณุโลก มีการเปลี่ยนแปลงไปตามปัจจัยของการพัฒนาและกาลเวลา การสืบสานทางวัฒนธรรมมีการเปลี่ยนแปลงไปตามปัจจัยทาง
สังคม เศรษฐกิจ และ  วิถีชีวิตของผู้คนตามการพัฒนาสมัยใหม่ แต่ยังคงลักษณะชุมชนการค้าแบบพื้นถิ่น แบบกึ่งเมืองที่คงอัตลักษณ์
ชุมชนเอาไว้ มีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพและประโยชน์ใช้สอยไปบ้าง แต่ความเป็นองค์รวมที่สะท้อนลักษณะของความเป็น
ย่านชุมชนเก่าที่เป็นชุมชนที่อยู่ร่วมกับย่านการค้ารถไฟและชุมชนริมน้ำยังคงเห็นได้จากหลักฐานทางกายภาพที่ยังคงหลงเหลืออยู่ 
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ความแท้  (ประเมินเฉพาะมรดกทางวัฒนธรรมหรือประเด็นทางวัฒนธรรมของแหล่งมรดกแบบผสม) 
-  รูปร่างและการออกแบบ  
-  วัสดุและเนื้อหา  
-  การใช้ประโยชน์และหน้าท่ีใช้สอย  
-  ประเพณี เทคนิค และระบบการบริหารจัดการ  
-  ตำแหน่งท่ีตั้งและบริบทโดยรอบ  
-  ภาษาและรูปแบบของมรดกเชิงนามธรรมอื่นๆ  
-  จิตวิญญาณและความรูส้ึก  
-  อื่น ๆ (ระบ)ุ  

  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 

  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 

  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 

ความแท้โดยรวม    มาก   ปานกลาง   น้อย 

รายละเอียดและเหตผุล : 
ในด้านความแท้ ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่ ยังคงหลงเหลืออาคารที่สะท้อนอัตลักษณ์พื้นถ่ินเอาไว้ทั้งในส่วนตลาดเก่าซึ่งเป็นเรือนแถว

ไม้และบ้านเรือนพื้นถิ่นที่กระจายตัวอยู่ในพื้นที่ หากแต่มีการเปลี่ยนแปลงวัสดุและโครงสร้างไปเป็นเรือนสมัยใหม่บ้าง อีกทั้งประโยชน์ใช้
สอยเดิมมีการเปลี่ยนแปลงไป แต่การที่ยังคงรักษาลักษณะการตั้งถิ่นฐานแบบชุมชนการค้า ชุมชนรถไฟ และชุมชนริมน้ำเอาไว้ อีกทั้งยังมี
สถานีรถไฟบ้านใหม่ซึ่งเป็นปัจจัยของพัฒนาการของชุมชนที่ต่อเนื่องมาจากความเป็นชุมชนริมน้ำ สามารถรักษาความแท้ทางด้านจิต
วิญญาณของชาวพิษณุโลกเอาไว้ได้ เชื่อมโยงกับส่วนวัดบางทราย วัดบ้านใหม่ และศาลเจ้าปุ่นเถ่ากง และวิถีชีวิต ประเพณีวัฒนธรรมของ
ชุมชนได้ 
สภาพปัญหาในปัจจบุัน 
-  ขาดการดูแลรักษา/ถูกทิ้งร้าง  
-  เสี่ยงจากภัยจากธรรมชาติ  
-  ถูกบุกรุกหรือทำลายโดยประชาชนหรือนัก

ลงทุน  
-  ผลกระทบจากโครงการพัฒนาของหน่วยงาน

ภาครัฐ  
-  ผลกระทบจากโครงการพัฒนาของภาคเอกชน  
-  การใช้ประโยชน์ไมเ่หมาะสม  
-  ขาดการจัดระเบียบในพื้นที่แหลง่มรดก  
-  ขาดการจัดระเบียบพื้นที่รอบนอกแหล่งมรดก  
-  อื่น ๆ (ระบ)ุ  

  มาก 
  มาก 
  มาก 

 
  มาก 

 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 
  มาก 

  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 

 
 ปานกลา 

 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 
  ปานกลาง 

  น้อย 
  น้อย            
 น้อย 
 
  น้อย 

 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 
  น้อย 

สภาพปัญหาโดยรวม   มาก   ปานกลาง   น้อย 
รายละเอียดและเหตุผล : 

สภาพปัญหาของย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่ที ่สำคัญ คือ ปัญหาการขาดการดูแลรักษาและการศึกษาวิจัยรวบรวมด้านมรดกทาง
สถาปัตยกรรมที่มีคุณค่าอย่างเป็นระบบ ข้อมูลพัฒนาการทางประวัติศาสตร์ของชุมชนยังสืบค้นได้น้อย ความสามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่       
ในชุมชนควรมีแผนในการอนุรักษ์และพัฒนาอย่างเป็นระบบ ยังคงมีอาคารบ้านเรือนพื้นถิ่นและอาคารเรือนแถวไม้ที่ต้องมีแผนในการดูแล
ร่วมกับกิจกรรมการจัดตลาด 100 ปี และยังคงมีความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติจากแม่น้ำน่าน และขาดการสนับสนุนส่งเสริม ทั้งนี้มรดกทาง
วัฒนธรรมที่ยังคงอยู่ยังขาดการจัดระเบียบเชื่อมโยงให้เกิดฐานทุนวัฒนธรรมที่จะช่วยพัฒนาชุมชนในอนาคต ตามแผนงานของท้องถิ่นและ
จังหวัดอย่างบูรณาการ 
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แผนการบริหารจัดการ 
ระบุแผนงานและโครงการที่จะดำเนินการในระยะ  5  ปี   
การจัดงานตลาด 100 ปี บ้านใหม่ มีแผนงาน ดังนี ้
1. กระตุ้นเศรษฐกิจภายในชุมชน ให้ประชาชนในท้องถิ่นมีพื ้นที่จำหน่ายสินค้า สร้างรายได้ให้กับชุมชน แสดงให้เห็นถึงความเข้มแข็ง       
ของชุมชน  
2. ส่งเสริมให้มีพื้นที่สืบสานวัฒนธรรมโดยการแสดงศิลปวัฒนธรรม เพื่อเป็นการแลกเปลี่ยนเรียนรู้ทางวัฒนธรรม สะท้อนอัตลักษณ์วิถีชีวิต
ของท้องถิ่นคนบ้านใหม่ 
3. ส่งเสริมการท่องเที่ยวภายในชุมชนเทศบาลตำบลบ้านใหม่ 
ภาพประกอบสำคัญ  (ขนาด 4 x 6 นิ้ว  จำนวน  6  ภาพ) 
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แหล่งข้อมลูสำคัญ  (เอกสารและบุคคล) 
เทศบาลตำบลบ้านใหม ่
ถนนบ้านใหม่ - เนินสะอาด  
ตำบลวังน้ำคู้  
อำเภอเมืองพิษณุโลก  
จังหวัดพิษณุโลก 65230 
โทรศัพท์ : 055-386-151 
 
เอกสารอ้างอิง 
https://www.banmaicity.go.th/travel.php?start=1 
https://northernnewsthailand.com/news/93571 

 

รายการเอกสารแนบเพ่ือประกอบการพิจารณา 
รายงานการศึกษาข้อมลูเพื่อเตรียมการประกาศเขตอนุรักษ์ ย่านชุมชนเก่าบ้านใหม่ ตำบลวังน้ำคู้ อำเภอเมือง จังหวัดพิษณุโลก 

 

ลงชื่อ  
ผู้เสนอ หน่วยอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมธรรมชาติและศลิปกรรมท้องถิ่นจังหวัดพิษณุโลก 
ตำแหน่ง - 
สถานที่ติดต่อ สำนักศิลปะและวัฒนธรรม  มหาวทิยาลัยราชภัฏพิบูลสงคราม 

โทรศัพท์/E-mail 055-230596 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


